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1 OBJETIVO

Describir de manera general el contenido de un estudio de valoracion y memoria
descriptiva, como guia para los ciudadanos o partes interesadas para entregar este
requisito de manera completa en los tramites o servicios prestados por el Instituto

Distrital de Patrimonio Cultural.

2 CONTENIDO GENERAL

BIC con Inmueble .
d_eclgr_atorla en SIC Colindante

individual
3. Estudio previo 4 v v
3.1 Localizaciéon v v v
3.2 Identificacion v v v
3.3 Descripcién del estado actual v v v
4. Estudio histérico v v v
5. Valoracion v v v
6. Estado de Conservacion v v
7. Diagnoéstico v v v
8. Criterios de Intervencion v
9. Marco Legal v v v
10. Memoria descriptiva del proyecto v v v

3 ESTUDIO PREVIO
3.1 LOCALIZACION

Poner aqui, plano de la manzana catastral y/o plano de loteo, especificar el barrio, el

namero de manzana y sefialar en ella el predio correspondiente

3.2 IDENTIFICACION

Poner aqui la informacion del CHIP, Matricula inmobiliaria, la UPZ, a la que pertenece,

el uso actual.

3.3 DESCRIPCION ESTADO ACTUAL

Describir como es en planta, geométricamente. Fachada, y volumen.

Describir sistema constructivo y materialidad en cimentacién, en muros, entrepisos,
cubiertas, estructura. La descripcion debe ser lo mas detallada posible.

Se debe incluir en este punto o aparte en fichas fotograficas, las fotografias del estado

actual del inmueble.

Para anteproyectos en predios colindantes esta descripcion debe hacerse referido al
BIC declarado en el caso de plantearse un empate estricto:
Describir como es en planta, geométricamente. Fachada, y volumen.

Describir sistema constructivo y materialidad en fachada, en muros, entrepisos,
cubiertas, estructura. La descripcion debe ser lo mas detallada posible.
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Se debe incluir en este punto o aparte en fichas fotograficas, las fotografias del estado
actual del inmueble.

4 ESTUDIO HISTORICO

Caso bien de interés cultural de caracter distrital BIC- conservacién tipoldgica.

El estudio histérico debe contener:
La historia del sector en que se ubica el inmueble.

Describir como ha sido su transformacion y si es pertinente ilustrar la transformacion de
la manzana y el crecimiento del inmueble, con fotografias aéreas

La historia de la tipologia a la cual pertenece (ej. casa inglesa, colonial, obrera).
Desarrollar los conceptos con los que se evidencia que el disefio de la casa
corresponde 0 no con una tipologia particular.

La informacion fotogréafica se puede consultar en el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi
IGAC, cuenta con la informacién fotografica de Bogota desde 1948 y/o informacién de
imagenes satelitales de periodos mas recientes en la red de internet, como el portal de
mapas del IDECA www.ideca.gov.co/ o el sinupot.sdp.gov.co SINUPOT

Otra fuente corresponde a la pagina de Cartografias de la Universidad Nacional
http://cartografia.bogotaendocumentos.com/mapa#.

Caso bien de anteproyectos en inmuebles localizados en sectores de interés
cultural:

El estudio histérico debe contener:

La historia del sector en que se ubica el inmueble identificando la materialidad
predominante, describir como ha sido su transformacion y si es pertinente ilustrar la
transformacién de la manzana y el crecimiento del inmueble, con fotografias aéreas.

Caso bien de anteproyectos en inmuebles localizados en sectores de interés
cultural:

El estudio histérico debe contener:

La historia del sector en que se ubica el inmueble identificando la materialidad
predominante, describir como ha sido su transformacion y si es pertinente ilustrar la
transformacién de la manzana y el crecimiento del inmueble, con fotografias aéreas.

5 VALORACION

Relacionar el inmueble con la tipologia identificada. Si es destacable el sector por
contener otros bienes de interés cultural de las mismas caracteristicas mencionarlo.
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Se debe indicar como era el inmueble y cudl ha sido su transformacién a través del
tiempo, las reformas mas relevantes y como éstas afectan o no, la composicién en
plantas o en fachadas.

Teniendo identificados cuales de los siguientes valores enunciados posee la edificacion
se debe relacionar la informacién subsiguiente:

1. Antiguedad: Determinada por la fecha o época de origen, fabricacion o construccion
del bien.

2. Autoria: Identificacion del autor, autores o grupo que hayan dejado testimonio de su
produccién, asociada a una época, estilo o tendencia. La autoria puede ser,
excepcionalmente, atribuida.

3. Autenticidad: Determinada por el estado de conservacion del bien y su evolucion en
el tiempo. Se relaciona con su constitucion original y con las transformaciones e
intervenciones subsiguientes, las cuales deben ser claramente legibles. Las
transformaciones o alteraciones de la estructura original no deben desvirtuar su
caracter.

4. Constitucion del bien: Se refiere a los materiales y técnicas constructivas o de
elaboracion.

5. Forma: Se relaciona con los elementos compositivos y ornamentales del bien
respecto de su origen histérico, su tendencia artistica, estilistica o de disefio, con el
proposito de reconocer su utilizacién y sentido estético.

6. Estado de conservacidon: Condiciones fisicas del bien plasmadas en los materiales,
estructura, espacialidad o volumetria, entre otros. Entre las condiciones que lo
determinan se encuentran el uso, el cuidado y el mantenimiento del bien.

7. Contexto ambiental: Se refiere a la constitucion e implantacién del bien en relacion
con el ambiente y el paisaje.

8. Contexto urbano: Se refiere a la insercion del bien como unidad individual, en un
sector urbano consolidado. Se deben analizar caracteristicas tales como el pefrfil, el
disefio, los acabados, la volumetria, los elementos urbanos, la organizacion, los llenos
y vacios y el color.

9. Contexto fisico: Se refiere a la relacion del bien con su lugar de ubicacién. Analiza
su contribucion a la conformacion y desarrollo de un sitio, poblacion o paisaje. Si el bien
se ubica dentro de un inmueble debe analizarse si fue concebido como parte integral
de este y/o si ha sido asociado con un nuevo uso y funcion relevantes dentro del
inmueble.

10. Representatividad y contextualizacién sociocultural: Hace referencia a la
significacion cultural que el bien tiene en la medida que crea lazos emocionales de la
sociedad hacia los objetos y sitios. Revela el sentido de pertenencia de un grupo
humano sobre los bienes de su habitat toda vez que implica referencias colectivas de
memoaria e identidad.

Los criterios de valoracion antes sefialados permiten atribuir valores a los bienes tales
como:

1. Valor histérico: Un bien posee valor histdrico cuando se constituye en documento o
testimonio para la reconstruccion de la historia, asi como para el conocimiento cientifico,
técnico o artistico. Es la asociacién directa del bien con épocas, procesos, eventos y
practicas politicas, econdmicas, sociales y culturales, grupos sociales y personas de
especial importancia en el ambito mundial, nacional, regional o local.
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2. Valor estético: Un bien posee valor estético cuando se reconocen en este atributos
de calidad artistica, o de disefio, que reflejan una idea creativa en su composicion, en
la técnica de elaboracién o construccion, asi como en las huellas de utilizacion y uso
dejadas por el paso del tiempo.

Este valor se encuentra relacionado con la apreciacion de las caracteristicas formales
y fisicas del bien y con su materialidad.

3. Valor simbdlico: Un bien posee valor simbdlico cuando manifiesta modos de ver y
de sentir el mundo. El valor simbdélico tiene un fuerte poder de identificacién y cohesion
social. Lo simbdlico mantiene, renueva y actualiza deseos, emociones e ideales
construidos e interiorizados que vinculan tiempos y espacios de memoria.

6 ESTADO DE CONSERVACION:

Se debe registrar los deterioros o dafios que se evidencian actualmente en la edificacion
(grietas, fisuras, manchas, humedades, faltantes de elementos de carpinterias, y
modificaciones como vanos tapiados agregados de espacios o volumenes) por medio
de fotografias que se pueden incluir en el documento o en fichas adjuntas.

Aqui se debe acompafiar la informacion con un mapeo de manchas que represente a
través de un cuadro de convenciones las lesiones identificadas. Esto debe hacerse en
todos los niveles de la edificacion y cubierta de ser necesario. Ej. Cuadro de
convenciones ejemplo de los deterioros posibles:
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CONVENCIONESPLANOS )
DE CALIFICACION

Ejemplo de mapeo de deterioros y cuadro de convenciones

MECANICCS

[ Perforadiones
Rotura
[ Faltanies (mecinicos)

FISICOS

Hurmesad por fitracién
=53 Humedad ascendenie (capilar)
- Suciedad acumulads (ensuciamiento)
Erosicn fisica

Abrasién

BIOLOGICOS

[0 Wicroveetacion (musgos y liguenes)
Ay ibn de mediana escala

Ml Vacovegetacion (veg invashva- parastas)
[T Manchas regras (suciedad por lavado diferencial)
[ Monchas bianqussins

E=3 Escomentias

QUIMICOS

[ Comsid
[ Ouacion
[ Eforescencia

ANTROPOGE

[ Agregado arquitectinico (adesamierto val)
.23 Vanos tapiados
[ espasiidad aterada

La descripcién delos deterioros debe estar consignada en el documento.

7 DIAGNOSTICO:

El diagnéstico de la edificacion estéa relacionado con las causas de los deterioros, estas
causas son por diversas condiciones, desde las ambientales, lluvias, vientos asolacion,
hasta intervenciones como vandalismo, etc. Una bibliografia guia es la Enciclopedia
broto de patologias de la construccion, es consultable en internet es una guia amplia de
la informacién, aunque existe diversidad de documentos este es uno del modo mas

compacto y completo posible de referencia.

El documento debe contener una descripcién de las posibles causas de uno o varios

deterioros que se estén presentando.

8 CRITERIOS DE INTERVENCION

Una vez entendido lo anterior, los criterios de intervenciéon se desarrollan en torno a:

a) El concepto general de la propuesta, donde se incluye el reconocimiento patrimonial y

como a través de la propuesta se contribuye con la conservacion de la tipologia.
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b) La solucion de la causa de los deterioros identificados en el diagnéstico, teniendo en
cuenta las condiciones patrimoniales del bien, es decir que las soluciones ofrecidas por
la propuesta en ningan caso podran ir en detrimento de la edificacion.

En el documento se deben formular uno o varios criterios, segin se consideren
necesarios, los cuales deben sustentar la propuesta de intervencién teniendo en cuenta
lo establecido en el Articulo 2.4.1.4.3 del Decreto Nacional 1080 de 2015 “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura”

1. Conservar los valores culturales del bien.

2. La minima intervencién entendida como las acciones estrictamente necesarias
para la conservacion del bien, con el fin de garantizar su estabilidad y sanearlo
de las fuentes de deterioro.

3. Tomar las medidas necesarias que las técnicas modernas proporcionen para
garantizar la conservacion y estabilidad del bien.

4. Permitir la reversibilidad de la intervencion si en el futuro se considera
necesario.

5. Respetar la evolucién histérica del bien y abstenerse de suprimir agregados
sin que medie una valoracion critica de los mismos.

6. Reemplazar o sustituir solamente los elementos que sean indispensables para
la estructura. Los nuevos elementos deberan ser datados y distinguirse de los
originales.

7. Documentar todas las acciones e intervenciones realizadas.

8. Las nuevas Intervenciones deben ser legibles.

Las actuaciones propuestas deberan estar relacionadas con los diferentes tipos de
Intervencidn establecidos en el Decreto Nacional 1080 de 2015 “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Cultura" correspondiente al
Patrimonio Cultural de la Nacién de naturaleza material, referente a la Intervencion
sobre un BIC, en su Articulo 2.4.1.4.4, los cuales generalmente se clasifican en:

-Liberaciones (demolicion)

-Integraciones (elementos nuevos)

-Reintegraciones (restitucion en el mismo lugar de elementos que le inmueble habia
perdido o que se hace necesario reemplazar por su deterior irreversible)
-Restauracion (recuperacion del elemento existente al estado original)

-Mantenimiento (caso de las pinturas, resanes, incluso carpinterias que solo requieran
cambio de vidrios)

Si se desea, las intervenciones propuestas como resultado del estudio de valoracion
pueden ser indicadas con numeros y su listado de actuaciones de correspondencia en
la parte inferior del plano.

Para inmuebles en predios localizados en SIC esta descripcion debe enfocarse a la
materialidad y armonia del conjunto.

Para anteproyectos en predios colindantes esta descripcion debe hacerse justificando
empates materialidad de la forma méas detallada posible.
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Aqui se indica y describe la normativa bajo la cual se esta desarrollando el proyecto, es
decir lo que indica la UPZ y la norma especifica en relacion al predio, Decreto 678 de
1994 y Decreto 606 de 2001 y los posteriores que los modifiquen.

MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

En este punto se hace una descripcion general del proyecto, distribucion espacial,
materiales y sistemas constructivos propuestos y el uso. Lo mas detallado posible.

Si se quiere se pueden incluir imagenes tridimensionales de la propuesta.
NOTA: Los planos arquitecténicos deben coincidir estrictamente con los estructurales,

es decir que la estructura que se identifigue en los planos arquitecténicos debe ser la
misma que se debe entregar por aparte para verificacién de ingenieria.

FECHA VERSION NATURALEZA DEL CAMBIO ASESOR SIG

20-09-2018 1 Creacion del documento Carlos Sandoval

Elaboré: Reviso: Aprobé:

Natalia Romero Infante Paola Leal Miguel Angel Rojas Martinez

ﬁrqwtecta Evaluacion de Arquitecta Subdireccion de Intervencion Subdirector de Intervencion.
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