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PRESENTACION

El inventario inmueble se enmarca en los requerimientos para el manejo del patrimonio cultural
establecidos en el decreto nacional 1080 de 2015, Unico del sector cultura, y claramente definidos
en el decreto distrital 070 de 2015. Este documento contiene el compendio del proceso adelantado
alolargo de los ultimos dos afios (octubre 2016 a octubre 2018), para la construccion del inventario
y valoracién del patrimonio cultural inmueble del Centro Histérico de Bogota.

Es de resaltar que se ha adelantado por etapas acorde con las diferentes actividades que han
implicado su desarrollo, partiendo por la revision minuciosa de los antecedentes disponibles, la
localizacién de archivos y fuentes documentales, y hasta donde fue posible la captura de
informacidn en estos. Con los insumos obtenidos y existentes, como la primera version y
aproximacién a la identificacion del patrimonio inmueble, realizado en el marco del Plan de
Revitalizacion del Centro Tradicional, se consolidé el preinventario como primera etapa, tomando
también las declaratorias de conservacién para inmuebles localizados en el area de estudio del
PEMP, y establecidas en los decretos 678 de 1994 y 606 de 2001, ademas del reconocimiento de los
mismos adelantado en recorrido virtual con la herramienta Street View de Google maps, 2016.

Con el preinventario se montd el trabajo de campo que constituyd la segunda etapa e incluyé el
levantamiento arquitectdnico tipoldgico, registro fotografico interno, una encuesta de evaluacion
para el estado de conservacion y el de mantenimiento de cada inmueble visitado, y la aplicacién de
otra encuesta de caracter socioecondmico. El trabajo de campo incluyé la toma fotografica de los
cuatro costados de las manzanas en las que se localizaban inmuebles de conservacion. El resultado
de esta etapa se consolidé en las restituciones graficas de los levantamientos (plantas y cortes), la
sistematizacion de la informacion recogida, y el montaje de los continuos fotograficos por costados
de manzana.

La tercera etapa estuvo conformada por la valoracion individual de cada inmueble, realizada a partir
de la informacidn recopilada tanto documental como de campo, y consolidada en fichas de apoyo
que compilaron la informacién y actuaron como herramienta para la asignaciéon de los niveles
permitidos de intervencidn, a partir de los cuales se adelantd el estudio tipoldgico que permitio
identificar los tipos arquitecténicos.

La cuarta etapa la conformd la sistematizacién de toda la informacién, cuyo resultado se refleja en
la matriz consolidada, de la cual se genera la ficha de inventario y valoracién que es el producto final
de consulta para cada uno de los inmuebles patrimoniales.

Las etapas de desarrollo no se dieron en forma estrictamente lineal, ya que se adelantaron
simultaneamente y permitieron el traslape de actividades.
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Este documento estd acompaifado de un machote como anexo, el cual representa una propuesta
de cartilla para publicacidn, orientada a contar la experiencia del inventario inmueble en el Centro
Histérico de Bogota. Ademas, debe convertirse en una pieza de comunicacién y divulgacién, por lo
area PEMP. El disefio

tanto, un medio mas para fortalecer la apropiacion del patrimonio cultural de
y edicidn estard a cargo del drea competente en el IDPC.

1 IDENTIFICACION Y VALORACION DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE

La identificacién y valoracién del patrimonio cultural inmueble, ha tenido como fin aportar los
elementos correspondientes para establecer el estado actual del BIC y de su zona de influencia, que
en este tema esta referido a las condiciones principalmente fisicas de los inmuebles patrimoniales;
como el estado de conservacién y de mantenimiento entre otros, a partir de los cuales se
determinan los grados de deterioro, y por tanto parte de las amenazas para el Centro Histérico. En
ese sentido, que incluye la valoracién que la comunidad hace del patrimonio existente, se ha
adelantado un diagndstico técnico basado en el analisis de informacién secundaria, apoyada con un
trabajo de campo que posibilitd actualizarla y complementarla. Este diagndstico ha permitido entre
otros resultados aportar a la identificacion de los problemas, los riesgos potenciales y las
oportunidades del BIC.

Uno de los productos establecidos como requerimiento del instrumento PEMP para el manejo del
patrimonio a proteger, es la clasificacién de los inmuebles por niveles permitidos de intervencién,
gue se asigna a cada uno de los predios localizados en el drea objeto del PEMP. Se toman como
referencia los tres niveles de intervencion determinados por la norma nacional vigente (Decreto
1080 de 2015), que son conservacion integral, conservacién del tipo arquitectdnico y conservacion
contextual. La asignacion de estos niveles permitidos de intervencion, incluyendo el analisis de otros
elementos como el lenguaje y el tipo arquitectdnico, son la base para el disefio y definicion de la
normativa urbanistica que contiene las disposiciones administrativas necesarias para la proteccion
del patrimonio urbano y arquitecténico a través de la regulaciéon de las intervenciones. Esta
normativa se articula con el ordenamiento territorial de la ciudad (POT) en temas generales y
especificos como los tratamientos, areas de actividad, zonas homogéneas, sectores normativos,
usos, alturas, indices de ocupacidn, aislamientos y todos los elementos necesarios que regulan las
intervenciones en los inmuebles.

1.1 ANTECEDENTES

La identificacién y valoracién del patrimonio arquitecténico y urbano del centro de Bogota, ha
contado con diferentes aproximaciones al inventario en general en forma parcial, de los cuales se
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mencionaran los desarrollados en los ultimos 48 afios, que incluyen el drea central identificada
tradicionalmente como de conservacidn histérica.

Estudios inventario inmueble realizado en los aifos 1970-1980

Los estudios realizados en los afios 1970-1980 por la Universidad de los Andes se encuentran en
proceso de clasificacion. Sin embargo se localizd en el archivo ARCA de la universidad, el estudio
sobre expresién urbanistica y arquitecténica de la época de la Republica (1840-1910), financiado
por el extinto Instituto Colombiano de Cultura — Colcultura. En este se sefald la arquitectura del
periodo Republicano sobre un plano, que tiene como afio de elaboracién 1976.

Fichas inventario inmueble Corporacidén la Candelaria 1994-1995

Este instrumento recoge informacion sobre predio, manzana, barrio, ubicacidn histdrica (periodo),
descripcién técnica (materiales), descripcion fisica (areas, pisos, alturas), estado de conservacion,
planimetria por pisos, corte longitudinal y transversal a mano alzada, plano de cubiertas, fotografia
de fachada, informe de asesoria técnica. Fue realizado sobre 1880 inmuebles y las fichas
encontradas estan deterioradas, incompletas y no cuentan con informacién cualitativa que permita
conocer las caracteristicas de los inmuebles.

Fichas de caracterizacion y valoracion individual para los bienes de interés cultural
Decreto 678 de 1994

Fueron elaboradas para el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital en 2010. Este
estudio comprende tres tipos de fichas: la Ficha A (1954 inmuebles), contiene direccidn,
coordenadas geograficas, cédula catastral, N° de pisos, area ocupada, drea construida, usos segun
la normativa. La Ficha B (1105 inmuebles), contiene localidad, UPZ, sector, manzana, predio,
direccion, cédula catastral, clasificacion patrimonial, localizaciéon urbana, fotografia de fachada,
detalles, localizacion, corte longitudinal y transversal a mano alzada, conformacién, constitucion,
materiales constructivos, nimero de pisos, area ocupada, drea construida, cronologia y propietario.
Por ultimo, la Ficha C (1144 inmuebles) registra los datos de cddigo de identificacion,
caracterizacién, descripcion, fotografia, criterios de valoracion (valores).

Se realizaron levantamientos esquematicos por grupos de inmuebles, por lo que no todas las fichas
cuentan con dicha informacidn.

Fichas de valoracion individual Decreto 606 de 2001
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La ficha de valoraciéon hace parte de la informacién que constituye el soporte técnico de la
declaratoria de los Bienes de Interés Cultural, y contiene informacién sobre los valores histéricos,
artisticos, arquitectdnicos, urbanos y ambientales de los inmuebles y sectores de interés cultural.

Para el drea denominada Centro Tradicional se incluyen 145 inmuebles, cuyas fichas fueron
elaboradas en 2005, y corresponden a predios fuera del Sector Antiguo. En estas se registré
informacidn sobre la identificacidon del predio objeto de declaratoria, descripciones, caracteristicas
arquitectdnicas y urbanisticas, una breve resefia histdrica y fotografias del afo de elaboracién.

Declaratoria Sector de Interés Cultural Las Nieves 2015

Se revisaron 89 fichas, elaboradas por el Instituto Distrital de Patrimonio en 2015. Contienen:
nombre del inmueble, fotografia de fachada, direccién, periodo de construccién, tipo de
declaratoria, uso, caracteristicas formales, condiciones actuales, y descripcion del proyecto de
intervencidn, afio de intervencion y observaciones.

Plan de Revitalizacion del Centro Tradicional afio 2015

En este plan formulado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, se inicié la actualizacién de
informacion de 1396 inmuebles clasificados BIC, a manera de pre inventario, desarrollando una
pagina en formato de ficha. Este material fue incorporado al proceso de inventario del PEMP.

2 PREINVENTARIO DEL PATRIMONIO INMUEBLE, PRIMERA ETAPA

Como se menciond en la presentacion de este documento, en la primera etapa se consolidé el
preinventario a partir del reconocimiento previo adelantado por el Plan de Revitalizacién del Centro
Tradicional de Bogota, los listados de inmuebles de conservacidon contemplados en los decretos 678
de 1994 y 606 de 2001, la revision documental, y el reconocimiento adelantado en recorrido virtual.

La identificacidn del patrimonio inmueble, tiene como fundamento reconocer para fortalecer y
proteger los edificios y sectores urbanos que aportan elementos a la identidad cultural, en un acto
administrativo que trasciende a la poblacién en general, enriqueciendo la experiencia urbana como
hecho social de reconocimiento a los significados y simbolos del lugar.

La informacidén recogida aportd elementos fundamentales, entre otros, para la validacién de estados
de conservacidon y mantenimiento, los que facilitaron argumentos desde el analisis del hecho
construido, para revisar los niveles de intervencidn existentes en los inmuebles patrimoniales, y a la
vez las posibles condiciones de arquitectura representativa que pudieran tener las edificaciones del

10
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entorno inmediato. Con dicha informacién se adelantd una segunda revision completa de los
inmuebles a conservar en el territorio definido e incluidos en el inventario, con el objetivo de
ajustarlo como resultado, por ejemplo, de la presencia de inconsistencias en la identificacion
catastral, o la constatacion de la no existencia del inmueble, o la reconsideracion en la valoracion
por el estado actual que lleve a una recategorizacion. Las decisiones técnicas que se tomaron como
el retiro de un predio y/o inmueble del inventario, quedaron debidamente registradas vy
documentadas, para ser remitidas en tal caso al correspondiente proceso juridico para que se
verifiquen posibles contravenciones.
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Bienes de interés cultural inmueble

Plano 1. Area objeto del inventario inmueble PEMP CH

En esta depuracion también fueron revisadas las resoluciones de cambio de categoria en
conservacion, y las inclusiones y exclusiones posteriores a las declaratorias de los decretos ya
mencionados.

El proceso de identificacién del patrimonio inmueble, permitié establecer la conformacién existente
del mismo, para el cual se consolidé un Unico listado teniendo como base el construido en el Plan
de Revitalizacion que, aunque tuvo una delimitacidn diferente quedd inmersa en el drea de estudio
del PEMP. Se hizo una revisidn y contrastacion con los listados correspondientes manejados en la

11
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Subdireccién de Intervencion del IDPC, y en entidades como la Secretaria Distrital de Planeacién -
SDP- y el Ministerio de Cultura.

La conformacion del patrimonio inmueble del ambito distrital incluye el 96% de los inmuebles del
inventario. El patrimonio inmueble del ambito nacional localizado en el territorio PEMP, fue objeto
de revision cuidadosa y comparativa con la informacidn que manejan la SDP y Mincultura, lo que
dio como resultado la existencia de 105, que corresponden a 84 edificaciones, de las cuales 39
tuvieron declaratoria en la década de los afios 70, 17 edificaciones en la década de los 80, 9
edificaciones en la década de los 90 y en lo corrido del siglo XXI se han declarado 19 de éstos. De
estos 74 BIC Nacionales, 20 corresponden a iglesias, 9 son equipamientos metropolitanos que no
conservan el uso para el cual fueron construidos, como por ejemplo el antiguo Pandptico hoy Museo
Nacional de Colombia, la Escuela Nacional de Medicina hoy Batallén de reclutamiento del Ejército
Nacional, el Templo de Santa Clara, hoy Museo Santa Clara o el edificio Sendas originalmente
residencias estudiantiles hoy oficinas de la Dian.

Este conjunto de edificios es caracteristico de la Arquitectura Colombiana, procedentes de los siglos
XVII, XVIII, periodos Colonial, Siglo XIX, Republicano, Transicién, Moderno y Contemporaneo. Las
iglesias de San Francisco y de La Concepcidn, cuya construccion se inicio en la segunda mitad del
siglo XVI, son las mas antiguas. Las iglesias de San Ignacio y Santa Clara datan de las primeras
décadas del siglo XVII. La iglesia de San Agustin se termind de construir en la segunda mitad del
mismo siglo. Del siglo XVIIl es la Iglesia de la Tercera. Del siglo XVIIl es también la Casa de La Moneda,
hoy sala de exposiciones de la Biblioteca Luis Angel Arango, que es tal vez la obra civil mas
importante del legado del periodo colonial, identificado como el periodo de permanencia de los
espanoles en este territorio 1538- 1819. De la arquitectura doméstica tal vez la mas representativa
es la Casa del Mdarquez de San Jorge.

2.1 REVISION DOCUMENTAL

Como parte del proceso de inventariar y documentar los inmuebles patrimoniales del territorio
PEMP, se identifico la necesidad y nivel de informacidn existente sobre los mismos, a partir de los
contenidos requeridos por el Sistema Nacional de Informacién del Patrimonio Cultural -SIPA- del
Ministerio de Cultura.

En esa direccién se adelantd la revisién documental, en los archivos que se consideraron de mayor
importancia para la obtencidon de informacién planimétrica, informacion histdrica de resefa, de
descripcién y de fotografias de los inmuebles, lo que permitid recoger antecedentes escritos y
graficos, relacionados con intervenciones en los BIC inmuebles que adelantaron procesos ante las
instituciones. Para esto se consultaron cuatro archivos: Centro de Documentacion del IDPC, Archivo
Historico de la Secretaria Distrital de Planeacidén, Centro de Documentacién del Ministerio de
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Cultura, y Centro de Documentacién de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de los Andes,
que alberga el archivo del hoy extinto Instituto de Investigaciones Estéticas.

Para la revision documental en el archivo de la SDP, fue necesario complementar las pistas de
busqueda ya que estaban por direccién antigua y debieron ser relacionadas a las direcciones
vigentes. Con el sentido de coordinacién interinstitucional, se adicionaron a la matriz general
espacios que permitieran una mejor articulacion en el origen y manejo de la informacion.

Los antecedentes recabados en estos archivos, escritos y graficos, se integraron en el montaje de la
ficha de apoyo, como paso preliminar a la ficha de inventario y valoracion final. La siguiente tabla,
contiene el resultado consolidado de la informacién obtenida en la revisién documental.

Tabla 1. Revision documental. BIC en Sector Antiguo

BIC EN SECTOR ANTIGUO

Planimetri , Resefi tudi

R SNl DIGITAL (dv?g) eIM:GEN (esc) - TOTALES el esﬁis:é?isc; e Otros
AGUAS 404 30 64 94 126 7 249
CONCORDIA 267 17 56 73 59 2 93
EGIPTO 471 22 81 103 66 25 99
CATEDRAL 533 43 127 170 105 24 136
CENTRO ADMON. 454 25 105 130 91 34 115
TOTALES 2129 570 447 92 692

Tabla 2. Revision documental. BIC fuera de sector antiguo
BIC FUERA DEL SECTOR ANTIGUO

BARRIO CANTIDAD DIGITAL (:vlfgr)“melfvlﬂ:GEN (esc) - TOTALES REIEES Resc;ir”;et)éc:is:; e Otros
MACARENA 17 2 0 2 1 0 1
SAN MARTIN 2 0 0 0 0 0 0
SAMPER 3 0 0 0 0 0 0
SAN DIEGO 41 5 1 6 5 0 7
NIEVES 86 8 11 19 22 4 21
VERACRUZ 93 9 8 17 13 8 16
ALAMEDA 21 0 0 0 0 0 3
CAPUCHINA 20 1 1 2 2 2 3
SANTA FE 106 2 3 5 6 0 10
FAVORITA 32 0 1 1 0 0 1
LISTON 3 1 0 1 1 1 2
PALOQUEMAO 1 1 0 1 1 1 1
SAN VICTORINO 29 0 1 1 2 2 4
SABANA 1 0 0 0 1 0 1
VOTO NACIONAL 45 1 1 2 1 1 8
SANTA INES 28 4 0 4 3 2 5
ESTANZUELA 2 0 0 0 0 0 0
EDUARDO SANTOS 1 1 0 1 0 0 1
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SAN BERNARDO 15 0 0 0 0 0 0
SAN ANTONIO 3 0 0 0 0 0 0
HORTUA 3 0 0 0 0 0 1
MODELO SUR 1 0 1 1 0 0 1
CRUCES 168 6 2 8 7 1 15
SANTA BARBARA 112 2 1 3 7 1 9
BELEN 30 0 1 1 0 0 1
SAN FRANCISCO RURAL 87 5 3 8 2 0 17
PARQUE NACIONAL 1 0 1 1 1 0 1
TOTALES 951 84 75 23 129
TOTAL BIC AREA ESTUDIO 3080 654 522 115 821

La indagacion en archivos privados y personales, también hizo parte de la busqueda de informacion,
para lo que se elaboré una lista de entidades, universidades, museos y arquitectos, que podrian
tener planimetrias valiosas para este inventario. Como estrategia se enviaron 47 oficios de solicitud
y posteriormente se les hizo seguimiento para coordinar la respectiva visita a las oficinas privadas.

La informacidn recopilada en forma digital, fue clasificada y archivada ordenadamente en carpetas
relacionadas directamente con el cédigo de registro del respectivo inmueble barmanlot: barrio,
manzana, lote.

3 TRABAJO DE CAMPO, SEGUNDA ETAPA

El trabajo de campo adelantado para el inventario inmueble, es parte fundamental de las fuentes
primarias de informacion del territorio para el PEMP, el cual permitid verificar en forma directa el
estado actual del patrimonio como unidad arquitecténica y como conjunto urbano; en el primer
caso a través de las visitas a los inmuebles en los que se realizaron los levantamientos tipoldgicos,
se tomaron fotografias internas, y se aplicd la encuesta sobre el estado de mantenimiento y de
conservacién de las edificaciones, ademds de la aplicacion de una encuesta de orientacién
socioecondmica. En el segundo caso a través de la toma técnica fotografica de todos los costados
de las manzanas, en las que se encontrara localizado patrimonio inmueble, cuyo producto final fue
la construccidn de los continuos fotograficos por manzanas.

Las dos actividades requirieron la conformacidn de equipos profesionales, y las respectivas
capacitaciones técnicas para el desarrollo de las mismas. Fue necesario adelantar la socializacién
con las comunidades del area en estudio sobre el trabajo a realizar, para lo cual se enviaron 1652
oficios personalizados de solicitud de ingreso a cada uno de los predios. Ademas, la gestidn
necesaria ante las entidades encargadas de la seguridad de la ciudad y especificamente del area
centro.
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Teniendo en cuenta la extensidn del territorio y la magnitud del inventario a ser abordado con el
trabajo de campo, se priorizd el drea localizada por fuera del sector antiguo tradicional, bajo el
presupuesto de ser la que cuenta con menor nivel de informaciéon, representando el 70% del
territorio PEMP con el 30% de los inmuebles de conservacidn. Se establecié un orden de recorrido
por barrios en sentido norte hacia el sur y oriente hacia occidente.

3.1 LEVANTAMIENTOS TIPOLOGICOS

Para adelantar este trabajo, se requirié la preparacién previa de la cartografia general para el
planeamiento de los recorridos de campo, asi como la predial individual a ser incorporada como
base en las respectivas carteras. Esto incluyd formatos de carteras de campo que contienen en una
primera pagina las instrucciones y los espacios de diligenciamiento para recoleccién de datos, como
la informacion general de la visita, la graficacién del levantamiento, uso original, actual y especifico,
encuesta de observacién del inmueble con respecto a estado de mantenimiento y de conservacion,
detalles relevantes del inmueble; en una segunda pagina el poligono en planta de la base catastral
del predio para insertar en este el dibujo a mano alzada de levantamiento de campo; en una tercera
pagina el espacio para la inclusién del respectivo corte de levantamiento; por ultimo en una cuarta
pagina la encuesta de orientacién socioecondmica, cuyo fin fue fundamentalmente recoger
informacidn de los encuestados sobre su visién del centro como patrimonio, y las caracteristicas
generales de la actividad desarrollada en el inmueble. La visita incluyé la toma del registro
fotografico de los espacios principales del inmueble.

La informacion acerca del estado de mantenimiento y de conservacion de los inmuebles, se levantd
por observacion de los arquitectos que realizaron las visitas, incorporando el andlisis de su
materialidad, los elementos y valores caracteristicos, asi como la identificacion preliminar de
deterioros fisicos, que llevaron a establecer causas directas e indirectas que los originaron.

Posterior al diligenciamiento en campo de las respectivas carteras, se adelantd la digitalizacién y
dibujo técnico (restitucién) de la informacidn levantada, quedando archivada en las carpetas
correspondientes a cada inmueble, relacionadas con el respectivo cddigo barmanlot (barrio-
manzana-lote), y clasificadas por planimetrias, encuestas y fotografias.
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Figura 1. Carteras de levantamiento de informacién en campo

3.2 TOMAS FOTOGRAFICAS

El desarrollo de esta actividad exigid la preparacidn previa de la cartografia general para el
planeamiento de los recorridos de campo, y la capacitacién cuidadosa y dedicada de los
profesionales que adelantaron este trabajo. Una vez adelantada la toma técnica fotografica de las
manzanas seleccionadas, que fueron aquellas que contaban con la localizacién de inmuebles de
conservacion, se llevd a cabo en oficina el proceso de edicidon de las mismas, obteniendo como
resultado los continuos fotograficos por manzana.

Imagen 1. Continuo fotografico manzana barrio Las Cruces
Fuente y edicidn: Diego Ivan Meneses

Tal como el resto de informacién levantada y producida, este material documental se encuentra
archivado en carpetas organizadas en relacion con el mismo cédigo de barrio y manzana.

El producto de este trabajo constituye un material documental histérico, de una gran relevancia
para los andlisis y la toma de decisiones, sobre las condiciones existentes del patrimonio y su
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entorno. Adicionalmente permite la lectura vertical del conjunto urbano y facilita el soporte para la
propuesta normativa urbana e individual, en el marco de las unidades de paisaje.

OTA,| FICHA DEINVENTARIO Y VALORACION DE BIENES
kvt CULTURALES INMUEBLES USO EXCLUSIVO DEL MINISTERIO DE CULTURA | INMUEBLE No |MZ 017
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Fecha: 2017
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Fecha 2018

Cédigo de i i Hoja 5

003102017016 de5

Imagen 2. Ficha de valoracién (pag. 5)

4 VALORACION DEL PATRIMONIO INMUEBLE, TERCERA ETAPA

Dentro de la metodologia planteada para la construccidon de este inventario, se establecid la
importancia de identificar los inmuebles que, por sus caracteristicas y valores arquitectdnicos,
pueden ser considerados para hacer parte de los inmuebles declarados como BIC. Para este grupo
de edificaciones se construyd una matriz independiente con los mismos contenidos de la utilizada
para el inventario de los BIC, diligenciando los datos disponibles para cada uno de estos.

La identificacién se ha dado en varios momentos de desarrollo del inventario, asociados a las
revisiones sucesivas que se adelantan como parte del proceso de validacion, depuracién y ajuste del
mismo. En algunos casos y particularmente los identificados en las primeras revisiones, ya fueron
objeto de visita de campo, los demas estan siendo incluidos en la lista de predios que serdn visitados
posteriormente. En las revisiones sucesivas mencionadas, se han identificado inmuebles existentes
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gue en primera instancia se considera poseen caracteristicas arquitectonicas y urbanas
representativas a la luz de los criterios de valoracién establecidos por la norma vigente, y que son
susceptibles de evaluacidn para una posible declaratoria en el marco del PEMP.

A la fecha los potenciales identificados, en las ultimas revisiones, pertenecen en su mayor
porcentaje a inmuebles que aplicaron de manera clara y armodnica los preceptos de la arquitectura
moderna, con resultados que se reflejan en la integracién de perfiles urbanos consolidados, y por
tanto respuestas de conjunto coherentes con el planteamiento del manejo por unidades de paisaje.

Una posible declaratoria de este patrimonio no reconocido a la fecha, puede ser potenciador de
procesos de recuperacion del centro, por el freno que se ponga al deterioro progresivo a través de
programas especificos, liderados por el administrador de la implementacién del PEMP.

4.1 FICHAS DE APOYO VALORACION PATRIMONIO INMUEBLE

La metodologia de construccidn del inventario, incluyé la elaboracidon de un instrumento auxiliar
fundamental en la integracién de la informacidn escrita y gréfica, recopilada y producida para cada
uno de los predios, facilitando el analisis respectivo que llevé a la valoracién final de los inmuebles.
Este instrumento se denominé Ficha de Apoyo, y su objetivo ha sido consignar la descripcion del
inmueble, la resefa histérica y la valoracion, de acuerdo con los conceptos del Decreto Nacional
1080 de 2015.

El estado actual de los inmuebles patrimoniales objeto de valoracidn, estd determinado por las
condiciones fisicas de integridad, grado de deterioro, usos compatibles o incompatibles, claridad en
la propiedad, norma actual y entorno, todos estos factores analizados en el proceso de valoracion.
El deterioro es precedido por agentes internos y externos, los internos se concretan en el uso y el
deterioro de sus materiales, y los indirectos referidos a la propiedad, a las intervenciones
inadecuadas y/o a la ausencia del mantenimiento anual.

La ficha de apoyo esta conformada por la resefia histdrica, la descripcién del inmueble, la valoracion
histérica, estética y simbdlica, la significacion cultural, e incluye aerofotografias histdricas,
fotografias de fachada y contexto, fotografias antiguas y algunas fotografias de detalles interiores si
se tiene la informacion.

Teniendo en cuenta la magnitud de este inventario inmueble, fue necesario establecer una plantilla
en forma coordinada con los profesionales participantes en la elaboracién de las fichas, lo que
permitié dar homogeneidad en estructura, contenidos, redaccidon y extensidn de los textos, que a
su vez redundd en un aumento importante en el rendimiento de produccidon de fichas diarias.
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4.2 PERIODOS HISTORICOS

El lenguaje arquitectdnico esta referido a los elementos caracteristicos en la composicion de las
fachadas principalmente, y que se reconocen como los valores a conservar como parte del paisaje
urbano histdrico a veces homogéneo, pero también heterogéneo, dependiendo del sector del
Centro Histérico en que se localicen. Estos lenguajes estan intimamente relacionados con el periodo
histérico en que fueron construidos, pero fundamentalmente con las caracteristicas asimiladas para
la composicién espacial y formal en la construccién de cada inmueble.

Los periodos tomados por el Manual para Inventarios de Bienes Culturales Inmuebles (Mincultura
2005), de la “Historia de la Arquitectura en Colombia” de Silvia Arango 1989, son la colonia, el siglo
XIX, la republica, la transicién, la modernidad, lo contemporaneo, y fueron identificados en cada
uno de los inmuebles por el equipo de inventario del PEMP CH Bogotd en la valoracién de los
mismos.

Es de resaltar que, en los periodos antes mencionados, se presentan arquitecturas con lenguajes
diferentes como producto de la diversidad de sus origenes. Teniendo como base el libro de Silvia
Arango antes mencionado, y las descripciones contenidas en las fichas de apoyo de este inventario,
se planted una aproximacién a la identificacion de los lenguajes y elementos caracteristicos
presentes en estos periodos.

Tabla 3. Periodo, lenguaje, elementos caracteristicos

PERIODOS Y LENGUAIES

PERIODO LENGUAJE ELEMENTOS CARACTERISTICOS DE FACHADA
gotico, renacentista, portales y portadas de pilastras en piedra, balcones, espadaias,
COLONIA isabelino, plateresco, aleros, canes, dinteles, vigas, columnas en madera, columnas en
mudejar, manierista piedra, carpinteria en madera

portales y portadas de pilastras en piedra y/o ladrillo a la vista,
balcones, aleros, canes, dinteles, vigas, carpinteria en madera tallada,
ventanas arrodilladas (pecho de paloma), gabinetes, basamento en
piedra a la vista, zécalo en ladrillo a la vista

neoclasico, romdnico, remate en atico, simetria, ornamentacion, cornisas, capiteles,

SIGLO XIX barroco, neoclasico

REPUBLICA gético, eclecticismo portadas en piedra, altorelieves en ladrillo, puertas ventana, balcones
1880 - 1930 (arquitectura por tribuna, gabinetes con plafén inferior decorado, forja metalica,
estilos) ménsulas
estilos nacionalistas: connotaciones modernas, fachadas planas, remates rectos,
casas inglesas, decoracidon geométrica, acentuacion lineas verticales, blancas
espafiolas, normandas, superficies, paulatina reduccién de ornamentos, techos planos,
TRANSICION mediterraneas, volumenes prismaticos, regularizacién de la estructura, en ocasiones
1930 - 1945 moriscas, egipcias, sigue siendo simétrica, mezcla no digerida de distintas procedencias,
eclecticismo folclorista, alegoria nadtica, lineas curvas envolventes, ventanas circulares, gran
neocolonial parte de la arquitectura moderna de los edificios centrales en ladrillo

estilos modernos: decé y muros de carga
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criollo, expresionismo,

racionalismo
arquitectura plena cemento y hierro nacionales, racionalidad
funcional, abstraccion formal, geometria simple, eficiencia

MODERNO estilo internacional, constructiva sobre cualquier otra consideracion, estructura libre
1945 - 1970 posterior corriente sobre pilotes, techo plano, ventanales corridos independientes de la
topoldgica, organicista  estructura, vivienda necesidades basicas, espacio social, servicios,
dormir, minimas circulaciones y espacios no utiles, maquina para
habitar, funcional, zonificada
suavizar la aridez con
envoltorio estilistico,
CONTEMPORANEO d.ominadas.por el . Inflexidon de .techos, deta[lgs decorativos en vigas, puertas, adicion
1970 - A HOY pintoresquismo, signos ornamentaciones arquetipicas superpuestas a estructuras

que connotan estilos, ornamentales
brutalismo,
modernismo tardio

4.3 TIPOS ARQUITECTONICOS

El estudio tipolégico sobre los inmuebles de conservacion, permitié identificar los tipos
arquitecténicos que prevalecen particularmente en la forma de ocupacion del predio, y en la
estructura y composicién de la edificacion. Los tipos arquitecténicos establecidos por el equipo de
inventario, fueron revisados a la luz de los hallazgos en la primera aproximacién para la tipificacién
normativa, lo que dio como resultado inicial un ajuste de los mismos para hacerlos mas precisos.

Los tipos ajustados corresponden a casa patio, casa compacta, edificio, torre, torre plataforma,
especial, pasaje comercial, pasaje residencial, los cuales han sido asignados predio a predio a los
inmuebles tanto de conservacidn como a los identificados como potenciales.

AP AN SN TN ¥

Casa patio Casa compacta Edificio Torre Torre Especial
plataforma

Imagen 4. Tipos arquitectdonicos

Es de tener en cuenta que en los tipos arquitectdnicos se presentan diferentes lenguajes, que
plantean un reto para la definicién de los grupos de norma particular.

21



BOGOTA

2 ) M EJ o R PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION
ALCALDIA MAYOR 3 A
ety PARA TODOS DEL CENTRO HISTORICO DE BOGOTA

INSTITUTO DISTRITAL DE PATRIMONIO CULTURAL

Casa patio Casa compacta Edificio Torre Torre Especial
- : plataforma

[

Imagen 5. Tipos arquitectonicos y lenguajes

4.3.1 HOMOLOGACION NIVELES DE INTERVENCION

Los inmuebles de conservacion localizados en el drea PEMP, estdn regidos por los decretos
distritales 678 de 1994 y 606 de 2001, que les asignan niveles de intervencidn, que, aunque en
esencia tienen la misma orientacion, las denominaciones son diferentes. Teniendo clara la
necesidad de adoptar los niveles permitidos de intervencion establecidos por la norma nacional
vigente, se adelantd la homologacién de dichas denominaciones al sistema nacional de patrimonio.

En el caso del primer decreto, las consideraciones fueron las siguientes.

« Los inmuebles clasificados como categoria A, monumentos nacionales, corresponden en su
aplicaciéon a los mismos inmuebles considerados Nivel 1 de intervencidn permitida en la norma
nacional vigente, es decir, los Bienes de Interés Cultural del ambito nacional, antes
denominados monumentos nacionales.

« Los inmuebles clasificados como categoria B, conservacion arquitectdnica, corresponden con
los mismos inmuebles considerados Nivel 2 de intervencién permitida en la norma nacional
vigente, o conservacidn del tipo arquitectdnico.

« Los inmuebles clasificados como C, reedificables o lotes no edificados, corresponden con los
inmuebles considerados Nivel 3 de intervenciéon permitida, que no presentan valor asi sean
compatibles o no con el contexto y pueden ser demolidos, segln lo establecido en la norma
nacional vigente, también denominados conservacién contextual.

Teniendo en cuenta las anteriores consideraciones, la homologacién de las categorias con los niveles
permitidos de intervencién se dan como sigue.
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CATEGORIA A NIVEL 1 PERMITIDO DE INTERVENCION

Monumentos Nacionales Conservacion Integral

C':TEGOR!'IA £ NIVEL 2 PERMITIDO DE INTERVENCION
onservacion g , o
Arquitectonica Conservacion del Tipo Arquitectonico
CATFGORIA ¢ NIVEL 3 PERMITIDO DE INTERVENCION
Reeggli?iigl(?gsy no Conservacion Contextual

Grafica 1. Homologacion categorias a niveles de intervencion

Con respecto a lo dispuesto en el Decreto 606 de 2001, que establece como categorias de
intervencion la Conservacién Integral y la Conservacién Tipoldgica para los inmuebles patrimoniales,
las consideraciones de homologacidn con la norma nacional vigente se dan a partir de sus propias

definiciones como sigue.

Tabla 4. Homologacidn categorias a niveles de intervencion

NIVELES PERMITIDOS DE INTERVENCION

DECRETO 1080 DE 2015

CATEGORIAS DE INTERVENCION
DECRETO 606 DE 2001

CONCLUSION

Nivel 1. Conservacién integral: Se aplica a
inmuebles del grupo arquitecténico de
excepcional valor, los cuales, por ser
irremplazables, deben ser preservados en
su integralidad. {....)

En relacién con los inmuebles del Grupo
Urbano debe garantizarse la preservacion
del trazado, manzanas, paramentos,
perfiles, alturas, indices de ocupacion,
vias, parques, plazas y pasajes, entre
otros. (...)

Conservacion Integral. Aplica a los
inmuebles que cuentan con valores
culturales excepcionales,
representativos de determinadas
épocas del desarrollo de la ciudad y
que es necesario conservar como
parte de la memoria cultural de los
habitantes.

Es claro que las dos
clasificaciones
pretenden proteger
los inmuebles de
valores
excepcionales

Nivel 2. Conservacién del tipo
arquitectonico. Se aplica a Inmuebles del
Grupo Arquitectdnico con caracteristicas
representativas en términos de
implantacién predial (rural o urbana),
volumen edificado, organizacion espacial
y elementos ornamentales las cuales
deben ser conservadas. Se permite la

Conservacion Tipoldgica. Aplica a los
inmuebles que poseen valores
arquitecténicos, de organizacién
espacial y de implantacién predial y
urbana, que los hacen parte de un
contexto a conservar por su
importancia en el desarrollo
arquitecténico y urbanistico de la

Las dos
clasificaciones
corresponden con la
conservacion del
inmueble en su
organizacion
espacial e
implantacion predial
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modificacién de los espacios internos del  ciudad y que son representativos de
inmueble, siempre y cuando se mantenga  tipos arquitecténicos de la época en
la autenticidad de su estructura espacial: = que se construyeron.

disposicion de accesos, vestibulos,
circulaciones horizontales y verticales.

La asignacién de niveles permitidos de intervencidn para los inmuebles patrimoniales localizados en
el drea PEMP, en primera instancia, se establecié por la homologacion de las categorias que tenian
previamente asignadas por los decretos distritales antes mencionados.

Balance de homologacion en el area fuera del sector antiguo

El resultado de la homologacién en los inmuebles localizados fuera del sector antiguo tradicional,
arrojé que la mayor parte de estos quedaron en el Nivel 2 conservacién del tipo arquitectdnico.
Algunos inmuebles contienen valores que permiten su recategorizacién a Nivel 1 conservacién
integral.

Tabla 5. Balance homologacidn niveles de intervencidn, fuera del sector antiguo

CATEGORIA 2 a a ASIGNACION
ACTUAL ASIGNACION 1 ASIGNACION 2 ASIGNACION 3 RT ‘ TOTAL

A 7 2 0 0 9
A-C 1 0 0 0 1
B 0 27 0 0 27
B-CT 0 2 0 0 2
cl 15 113 2 0 130
Cc™M 11 1 0 0 12
CT 2 375 5 1 383
RP 0 1 0 0 1

4.4 ASIGNACION NIVELES DE INTERVENCION

De acuerdo con lo establecido en la ley 397 de 1997 modificada por la ley 1185 de 2008 y sus
decretos reglamentarios, se requiere que el ejercicio de valoracién cumpla con el estudio del
inmueble desde los aspectos histdricos, estéticos y simbdlicos, que soporten su condicion de BIC.
Igualmente se requiere establecer el estado de conservacion de las estructuras fisicas, externa e
internamente, determinando la permanencia de su tipo original, los agregados y la preservacién de
sus materiales.

Como ya se menciond, el primer paso para la asignacion de niveles permitidos de intervencién, en
correspondencia con la norma nacional vigente, fue la homologacién a los mismos por esencia en
las definiciones. El siguiente paso se dio a través de la valoracidon adelantada en forma individual
para cada uno de los inmuebles objeto del inventario, en la que se reviso la asignacion previamente
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establecida por la homologacién. Sin embargo, aun no es definitiva hasta tanto se finalice la
sistematizacién de la totalidad de la informacidn levantada en campo, ya que reune particularidades
acerca de los tipos, el estado de conservacidn y el de mantenimiento de las estructuras fisicas, con
lo cual se adelantard la contrastacidon que permita la toma de decisiones finales en la asignacion de
niveles y posibles recategorizaciones.

El proceso de asignacion de niveles permitidos de intervencidon 1, 2 o 3, desarrollé entre otras
actividades la revisidn de los planos e informacidn contenida en el expediente de cada inmueble
gue por intervencion cuentan con la informacién requerida. Se adelantd el andlisis de las resefias
histéricas individuales de los inmuebles, teniendo en cuenta los reconocimientos y valoraciéon
hechos sobre estos por normas anteriores, con el fin de establecer de la forma mas acertada el nivel
de intervencion correspondiente.

5 SISTEMATIZACION, CUARTA ETAPA

La construccién de la matriz es dindmica en la medida en que se alimenta permanentemente de la
informacidn que se va consolidando para cada predio, como parte del proceso de documentacion,
descripcién, andlisis, valoracion y en la Ultima etapa de reglamentacion. Adicionalmente las
declaratorias, exclusiones y/o cambios de categoria que siguen su curso ante las entidades
competentes, producen y seguiran produciendo ajustes necesarios.

El punto de partida para dicha construccion fue la del Plan de Revitalizacién que, aunque tuvo una
delimitacion y alcance diferentes, como ya se menciond, se retomo para ampliarla en variables de
informacidn (columnas) y evidentemente en cubrimiento de predios (filas).

La matriz esta estructurada con la misma légica del almacenamiento de informacion, siguiendo el
codigo barmanlot. A la fecha cuenta con 156 columnas que tienen la compilacién de toda la
informacidn disponible y de interés para el PEMP sobre los predios, entre la que se encuentra
informacion catastral, de denominacion, de clasificacion, de localizacién, de declaratoria, de
normatividad vigente, de nivel permitido de intervenciéon, de asignacion de nivel, de periodo de
origen, de disefiador, de constructor, de filiacién, de influencia arquitectdnica, de descripcidén, de
resefa historica, de valores histérico, estético, simbdlico y significacion cultural, de frente, de fondo,
de area predial, de usos, de alturas, y en la dltima etapa se han adicionado las correspondientes al
tipo arquitecténico, lenguaje arquitecténico, cédigo normativo, obras permitidas en adecuacion,
liberacion y/o ampliacidn. La informacion se ha ido diligenciando para cada uno de los 2147 predios
que conforman a la fecha el inventario inmueble, de la misma manera y progresivamente para los
predios que se van identificando como potenciales BIC.
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El inventario inmueble esta distribuido en el territorio de la siguiente manera:

Tabla 6. BIC por barrio, predios con algunos inmuebles potenciales (revision preliminar)

CODIGO BARRIO BIC AMBITO | POTENCIALES TOTAL
19 7 26

3101 Alameda Distrital
3102 Las Nieves 82  Distrital 10 95
3 Nacional
279 Distrital
3103 Las A 1 283
as Agtias 3 Nacional
3104 La Concordia 196 Distrital 0 196
3105 Egi istri
gipto 341 D|str|ta| 0 343
2 Nacional
309 Distrital
3106 | Centro admin i 0 361
52 Nacional
3107 Santa Inés 27 Distrital 5 32
22 Distrital
1 L hi 7 2
3108 a Capuchina 3 Nacional 3
3109 Veracruz 80 | Distrital 4 91
7 Nacional
Distrital
3110  La Catedral 363 Distrita 0 378
15 Nacional
3202 LaCruces 156 Distrital 51 208
1 Nacional
74 Distrital
3203 Santa Barbara |str|ta 31 107
2 Nacional
3204 Belén 0 Distrital 9 9
3215 San Francisco rural >4 DISt,rltal 2 57
1 Nacional
4102 La Sabana 1 Nacional 0 1
. 41 Distrital
4103 Voto Nacional - 10 55
4 Nacional
6104 La Favorita 8 Distrital 8 16
6105  San Victorino 24 | Distrital 14 39
1 Nacional
) 2 Distrital
8107 San Diego = Nacional 0 9
8109 San Martin 1 Nacional 0 1
Total 2180 159 2339

La matriz debe ser modificada de acuerdo, como ya se menciond, con las inclusiones, exclusiones y
cambios de categoria, asi como se ha hecho con los miltiples ajustes en la delimitacidon del area
PEMP. Las modificaciones han incluido entre otros la eliminacidn de predios de espacios publicos y
areas verdes, predios de inmuebles que no son de conservacién como los de categoria C del sector
antiguo (decreto 678 de 1994), revisiones del listado de BIC de ambito nacional del Ministerio de
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Cultura (versiones anuales), y las sucesivas revisiones que se siguen adelantando en el proceso del
inventario.

5.1 FICHAS INVENTARIO Y VALORACION

El Ministerio de Cultura en desarrollo de la ley nacional, publicé en 2005 el Manual de Inventarios
de los Bienes Culturales Inmuebles, como el instrumento guia en la elaboracién del Inventario y
valoracion de las edificaciones que pueden ser consideradas parte del patrimonio cultural de la
nacion y que requieren ser protegidas. De acuerdo con lo dispuesto por dicho manual, el disefio de
la ficha de valoracién es potestad de la entidad correspondiente, la que deberd subir el inventario
al sistema SIPA y este generara su propio modelo.

La ficha de inventario y valoracion, se construyé incluyendo los campos requeridos por el Ministerio
de Cultura y los campos que se consideraron de importancia para la elaboracion del PEMP, dando
como resultado la ficha avalada por la entidad mencionada, lo que incluyd reuniones
especificamente con el Grupo de Investigacién y Documentacién del Patrimonio, para aclarar y
precisar los conceptos e interpretacion de cada campo. De la misma manera el disefio tuvo en
cuenta las necesidades del Distrito para la identificacion de los inmuebles de su ambito, segun el
Departamento Administrativo de Catastro Distrital. La ficha estd programada para arrastrar de
forma automatica la informacion de datos y textos de la matriz general, sin embargo, la informacion
grafica y fotografica debe ser incluida manualmente en una a una de dichas fichas. La version final
se obtiene una vez esta lista y revisada la ficha de apoyo con todos sus insumos.

La estructura y contenidos de la ficha de inventario y valoracidn, son los siguientes:

1. DENOMINACION

Nombre

2. CLASIFICACION TIPOLOGICA

Grupo patrimonial, Subgrupo patrimonial, Grupo, Subgrupo, Categoria, Subcategoria

3. LOCALIZACION

Departamento, Municipio, Nomenclatura, Nomenclatura antigua, Barrio, Cédigo de barrio, Dentro
de sector urbano antiguo, Nombre sector urbano, No. manzana, No. predio, CHIP, Localidad, Dentro
de perimetro urbano, UPZ, Nombre UPZ

4. CARACTERISTICAS FiSICAS DEL INMUEBLE

Caracteristicas del predio: Frente, Fondo, Area del predio, Area ocupada, Area libre

Caracteristicas edificacion: NUmero de pisos, uso por pisos

5. INFORMACION CATASTRAL

Cédula catastral, Matricula inmobiliaria, Clase de predio, Destino econdmico, Tipo de propiedad,
Avalto catastral, Valor referencia terreno
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6. NORMATIVIDAD VIGENTE

POT- PBOT — EOT, Enlace documento, Reglamentacién, Declaratoria BIC, Ambito declaratoria, Acto
administrativo que declara, Nivel de intervencion, Aplicable a

7. OBSERVACIONES

8. LOCALIZACION (gréfica)

9. FOTOGRAFIA DEL INMUEBLE

10. FOTOGRAFIA DEL CONTEXTO

11. FOTOGRAFIA ANTIGUA

12. ORIGEN

Fecha, Siglo, Momento histdrico, Periodo histdrico, Disenador, Constructor, Fundador, Filiacidn,
Influencia, Uso original

13. OCUPACION ACTUAL

Ocupacién actual: Propiedad, Administracion, Arriendo, Comodato, Tenencia, Posesion
Observaciones

Nombre /Razén social, Tipo de documento, Nimero de documento, Direccién, Departamento,
Municipio, Teléfono, Correo electrénico

14. DESCRIPCION

15. OBSERVACIONES

16. FOTOGRAFIAS INTERIORES

17. RESENA HISTORICA

18. PLANIMETRIA (planta arquitecténica)

Fuente

19. PLANIMETRIA (Fachada, corte)

Fuente

20. VALORACION

Valor historico, Valor estético, Valor simbdlico

21. SIGNIFICACION CULTURAL

22. NIVEL DE INTERVENCION
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Imagen 6. Ficha de inventario y valoracion final

6 LINEAMIENTOS NORMATIVOS

Los lineamientos normativos, tienen en este caso dos consideraciones previas:

a. Trazado de las manzanas: se asume la linea definida por el paramento marcado por la
construccion continua de los inmuebles. Los andenes presentan irregularidades en su
trazado, configuracion y materiales, situacion que no es tenida en cuenta.

b. Inmuebles sin levantamientos arquitectdnicos: se definid el tipo preliminar a partir de la
observacién de cubiertas en la ortofotografia de 2015 y fotografias aéreas. Hasta tanto no
se realice levantamiento preciso y se definan sus épocas constructivas, no es posible asignar
con certeza el tipo correspondiente, el cual define el desarrollo de la ocupacion del predio
y el respeto por los patios y solares colindante.

A continuacion, se incluyen los lineamientos normativos a ser tenidos en cuenta en la consolidacion
de la normativa urbana patrimonial que se encuentra en construccion, en el marco de la formulacién
del PEMP.

Areas libres verdes. Segun el estudio ambiental la funcién ecolégica del urbanismo y el control

ambiental, requiere de la recuperacién de solares y de superficies blandas que permitan la
percolacidn del agua lluvia. Por lo tanto, la normativa especifica debe buscar recuperar en lo posible
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areas libres y verdes al interior de predios y por consiguiente en las manzanas, con la liberacion de
los patios y en lo posible solares.

Los paramentos que definan las construcciones o inmuebles clasificados como Nivel 1 y Nivel 2,
seran conservados y en los casos de los Nivel 3, en los cuales se rompa esta continuidad, deberan
ser recuperados, dando continuidad a los paramentos trazados por los inmuebles de conservacion.

Los tipos arquitectdnicos identificados en los predios de Nivel 1 y Nivel 2 serdn conservados y
recuperados, y los nuevos desarrollos buscaran dar continuidad a éstos.

Las alturas seran dadas en funcidn de la conservacion de las alturas originales de los Niveles 1y 2,
en los casos en los cuales el inmueble de conservacién colinda con un edificio, se podra construir
contra la culata un piso mas para mitigar su impacto, dependiendo de las alturas y proporciones
entre el predio de conservacion y la culata existente, lo cual se definird en el anteproyecto de
intervencién que se presente ante la autoridad competente.

Conservacion de fachadas aisladas. Los predios que solo mantienen la fachada de conservacion, y
en la medida en que ésta afecta y hace parte de la escena urbana, deberan recuperarlas, asi como
al tramo frontero incluyendo el primer patio, si asi corresponde con el tipo arquitecténico.

Las obras de liberacidn se aplicaran a las construcciones adicionales que impiden la lectura del
inmueble original, y estaran dirigidas a retirar adiciones o agregados que van en detrimento del
inmueble ya que ocultan sus valores y caracteristicas. Comprenderan acciones como:
a. Remocién de muros construidos en cualquier material, que subdividan espacios originales
y que afecten sus caracteristicas y proporciones.
b. Demolicién de cuerpos adosados a los voliumenes originales del inmueble, en forma lateral
o superior, cuando se determine que éstos afectan sus valores culturales.
c. Reapertura de vanos originales de ventanas, puertas, éculos, nichos, hornacinas y otros.
d. Retiro de elementos estructurales y no estructurales que afecten la estabilidad del
inmueble.
e. Supresion de elementos constructivos u ornamentales que distorsionen los valores
culturales del inmueble.

Las obras de ampliacion podran realizarse en los predios cuyas dimensiones asi lo permiten,
dejando las areas libres establecidas en la normativa correspondiente, y respetando y dando
continuidad al tipo arquitectdnico correspondiente.
a. Predio con ocupacidn total del area: se identificara el tipo original, buscando liberar las
areas de patios, aislamientos y solares. La ocupacion total no podrd sobrepasar el 70% del
area del predio.
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b. Predio con ocupacion parcial del area: podra ampliar el area construida sin sobrepasar la
ocupacion maxima permitida y cumpliendo con las condiciones respectivas.

Predio de conservacion sin levantamiento tipoldgico. Se requiere presentarlo para establecer
previamente las posibilidades de intervencién, el que deberd incluir estado actual, fotografias
interiores y de contexto, épocas de las construcciones existentes, materiales y resefia histérica
especifica.

Las unidades arquitecténicas corresponden a inmuebles que conservan su integralidad original,
pese a haber sido divididos funcionalmente en sus crujias, espacio y/o patios, casos en los cuales las
intervenciones no podran realizarse en forma individual, y tendran que incluir el inmueble completo
permitiendo en lo posible reintegrar su unidad, o por lo menos no afectar las partes originales aun
existentes del inmueble.

Los adosamientos a edificaciones de conservacion existentes, solo serdn posibles si no afectan u
ocultan fachadas interiores, que sean caracteristicas del respectivo tipo arquitecténico.

Los nuevos inmuebles de conservacion del ambito distrital, deberan ser incluidos dentro del
inventario inmueble, con el desarrollo del proceso seguido para los BIC existentes como
investigacion documental, levantamiento tipoldgico, ficha de inventario y valoracion.

La adopcién de la Ficha de Inventario y Valoracién deberd quedar incluida expresamente en la
normativa urbana patrimonial del PEMP, la cual actuard como guia para las intervenciones que se
pretendan realizar en los inmuebles de conservacion.

7 CONCLUSIONES

e El drea PEMP cuenta con 563 hectareas, 470 manzanas, 9768 lotes de los cuales 2147 son de
conservacion hoy en dia (22%).

e Por la dimensién y complejidad del drea PEMP, las actividades preparatorias para el trabajo de
campo, como cartografia, encuestas, cartas de solicitud de acceso a los inmuebles,
capacitaciones, programacion de recorridos, gestion para el acompafiamiento policial,
requirieron de tiempo adicional no contemplado en el cronograma general del proyecto. Asi
mismo, factores de fuerza mayor como lluvias, baja iluminacién, o inseguridad, generaron
retrasos no previstos.

e Se realizaron 2395 visitas que incluyeron los predios de conservacion y los considerados como
potenciales a ser incluidos por sus caracteristicas arquitectdnicas representativas. Se logré el
acceso al 75% del total de inmuebles visitados.
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e Se realizaron 1172 continuos fotograficos, en los que cada uno comprende un costado de
manzana.

e Algunas manzanas no cuentan con los cuatro costados, en la medida en que se presentaron
dificultades técnicas para su registro, como calles muy estrechas o cerramientos (polisombra)
de obras en espacio publico. En estos casos se tomaron registros fotograficos en perspectiva.

e Las manzanas sin inmuebles de arquitectura representativa, no fueron fotografiadas.

e Se construyd un acervo documental digital Unico, con informacion clasificada y archivada por
barrio, manzana y lote, que contiene registros fotograficos, levantamientos arquitecténicos,
encuestas y archivos de antecedentes.
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ANEXO 1. BALANCE RESULTADOS

Las cuatro actividades mencionadas se desarrollaron en periodos calendarios anuales, segun lo
contenido en el siguiente balance de resultados, y se dieron en momentos simultdneos vy
traslapados, a través de las diferentes acciones que las conforman.

Tabla 7. Desarrollo de la metodologia del inventario
2016 - OCTUBRE A DICIEMBRE
3080 inmuebles area estudio (A, By C sector antiguo mas IIC)

. RESULTADOS

2395 inmuebles conservacion area PEMP

Revisién documental: archivos IDPC, MinCultura 679
Recorridos virtuales urbanos realizados, (usos, alturas y estado de mantenimiento) 3080
Montaje fichas pre inventario (pagina 1) 3080

2017 - FEBRERO A DICIEMBRE

2395 inmuebles conservacion drea PEMP

Recopilacidon documental: archivos IDPC, MinCultura, SDP 2401
Levantamientos arquitectdnicos y restituciones 729

Toma fotografica costado de manzana 1172

Edicion continuos fotograficos 719

Elaboracién fichas de apoyo 379

Montaje fichas inventario y valoracion 315

Construccion matriz inventario 2339

2018 - ENERO A AGOSTO

Levantamientos arquitectdnicos y restituciones 1666
Edicion continuos fotograficos 453
Elaboracidn fichas de apoyo 1742
Montaje fichas inventario y valoracion 1147
Estados actuales base normativa 1418
Construccion matriz inventario 1700
Los resultados totales cuantitativos a la fecha, estan contenidos en la siguiente tabla
Tabla 8. Balance inventario inmueble para el mes de agosto de 2018
2395 INMUEBLES CONSERVACION AREA PEMP
Recopilacidon documental: archivos IDPC, MinCultura, SDP | 3080
Recorridos virtuales urbanos realizados, (usos, alturas y estado de mantenimiento) | 3080
Montaje fichas pre inventario (pagina 1) | 3080
Levantamientos arquitecténicos y restituciones | 2395
Toma fotografica costado de manzana | 1172
Edicion continuos fotograficos | 1172
Elaboracidn fichas de apoyo = 2121
Montaje fichas inventario y valoracién | 1462
Estados actuales base normativa = 1418
Construccion matriz inventario - 1700
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ANEXO 2. MACHOTE PROPUESTA CARTILLA/COMUNICACION Y
DIVULGACION

1. Rewventario

Lorem ipsum dolor sit amef, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco labors nisi
ut aliquip ex ea commado consequal.
Duis aute irure dolor In reprehenderit in
voluptate velit esse cilum dolore eu
tugiat nulia pariaturi

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing efit, sed do eiusmod tempor
Incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullameo laboris nisi
ut oliquip ex ea commodo consequat.
Ouis aute iture dolor In reprehenderit in
voluplate veiit esse cilum dolore ey
fugiat nulla pariatur;

Lorem ipsum dolor sif ame, consectetur
adipiscing efit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore et dolore magna
oliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullameo laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat,
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptote velil esse cillum dolore ey
fuglot nulla pariatur,
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Lorem ipsum dolor sit amet. consectetur
adipiscing eiit. sed do eiusmod tempor
incididunt Ut lobore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut cliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse cilum dolore eu
fugiat nulla pariatur,
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Lorem ipsum dolor sif amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod fempor
incididunt ut labore et dolore magna
aliqua, Ut enim ad minim veniam. quis
nostrud exercifation ullamco laborls nist
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse cilum dolore eu
fugiat nullc pariatur,

Lorem ipsum dolor sif omel, consectetur
adipiscing elit, sed do elusmod fempor
incididunt ut labore ef dolore magna
aliqua, Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitotion ullamco laboris nisi
ut aliquip ex ec commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse cillum dolore eu
tugiat nullo poriatur,
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Lorem ipsum dolor sit omet, Consectetur
adipiscing ellt, sed do eiusmod fempor
incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut aliquip ex ea commado consequat.
Duis oute irure dolor In reprehenderit in
voluptate velit esse cilum dolore eu
fugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolo sif amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod fempor
incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute Irure dolor in reprehenderit in
volupiate veut esse cilum dolore eu
tugiat nulla poriatur,

Lorem Ipsum dolor sif amet, consectetur
adipiscing efif, sed do eiusmad fempor
incididunt ut iabore ef dolore magno
aligua. Uf enim ad minim veniam. quis
nostrud exercitation ullameo Iaberis nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat,
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate vell esse cilum dolore ey
fugiat nutia pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
odipiscing elll. sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore e1 dolore magna
oliqua. Ut enim ad minim veniam. quis
nostiud exercitation ullamco laboris nisi
ut afiquip ex ea commodo consequal.
Ouis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate velil exse cllum dolore eu
fugiat nulla pariatur,
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sum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod fempor
incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam. quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut oliquip ex ea commade consequol.
Duis aute irure dolor in reprahenderit in
voluplate veilt esse cilum dolore eu
tugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolor sit ame!, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempar
incididunt ut labore et dolore magna
oliqua. Ut enim ad minim veniam. quis
nostrud exercitation ullamco laborls nisi
ut liquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor In reprehandarit in
voluptofe velit esse cillum dolore eu
fugiat nulla pariatury

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit. sed do elusmod tempor
Incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniom, quis
nostud exercitation ulameo laberls nisl
ut ofiquip ex ea commodo consequat,
Duis aufe irure dolor In reprehenderf in
voluplate velt esse cilum dolore eu
fugiat nullo pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectelur
adipiscing efit. sed do eiusmod fempor
incididunt ut labore et dolore magna:
aligua, Ut enim od minim veniam, quis
nostrud exercifation ulameas laboris nisi
ut cliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprenenderit in
voluptate velit sse cilum dolore ey
fugiv! null pariatur;

Lorem Ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing efit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore ef dolore magna
aliqua. Ut enim od minim veniam, quis
nostrud exercitation ullomce laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute inure dolor in reprehenderit in
voluptate velt esse cilum dolore eu
fugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod fempor
Incididunt ut lobore et dolore magna
cliqua. Ut enim ad minim veniom, quis
nostrud exercitafion ullameo loboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat,
Duis aute rure dolor in reprehenderit in
voluptate vellt esse cilum dolore eu
fugiat nullo paricion,

Fha de Valoracisn

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod fempor
incididunt ut labore ef dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam. quls
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit In
voluptate velit esse cillum dolore eu
fugiat nulla pariatur;

Lorem Ipsum dolor sit omet. consectetue
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore el dolore mogna
alique. Ut enim ad minim veniom. quis
nostrud exercitation ullomco loboris nisi

ut aliauip ex ea commodo
Duis ute irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse clium dolore eu
tugiat nulla pariaturl
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Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing ellt, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim od minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequal.
Duis aute iiure dolor in reprehendert in
volupfate velit esse cilum dolore eu
fugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elif. sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore et dolore magna
oliqua. Ut enim od minim veniam. quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut oliquip ex ea commodo consequat
Duis aute irure dolor in reprehendiesit in
voluptate velit esse cillum dolore eu
fugiat nulia pariatur,
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Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elif, sed do elusmod tempor
incididunt ut lobore ef dolore magna
aliqua, Ut enim od minim veniam, quis
nostrud exercitation ullamco laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate velit esse cilum dolore eu
fugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore ef dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniom, quis
nastrud exercitation ullemco labors nisi
ut afiquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate veiit esse cilum dolore ey
fugiat nulla parlatur,
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Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore et dolore mogna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, auis
nostrud exercifation ullamco laboris nisi
U1 aliquip ex ea commodo consequat,
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluptate veiit esse cilum dolore &y
fugiot nulla poriaturs

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing efit, sed do eiusmod fempor
incldidunt ut labore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniom, quis
nostrud exercitation ulameo laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duls Qute lrure dolor I reprehendsil in
voluptate velit esse cilum dolore eu
fugiat nulla pariaturl

Lorem ipsum dolor sit amet. consectetur
adipiscing elit, sed do eiusmod tempor
incididunt ut labore el dolore mogna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ullomco laboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis oute irure dolor in reprehenderit in

voluptate velit esse cilum dolore eu
tugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet. consectetur
adipiscing elit, sed da eiusmod tempor
incididunt ut lcbore et dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniom, quis
nostrud exercitation ullameo loboris nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
voluplate velll ese cilum dolore eu
fugiat nulla pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit. sed do eiusmod tempor
Incididunt ut labore &1 dolore magna
aliqua. Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercitation ulkameo labors nisi
ut aliquip ex ea commodo consequat.
Duis aute irure dolor in reprehenderit in
volupfale veiit esse cilum dolore eu
fugiot nulia pariatur,

Lorem ipsum dolor sit amet, consectetur
adipiscing elit. sed do eiusmod tempor
Incididunt uf lobore et dolore magna
oligua, Ut enim ad minim veniam, quis
nostrud exercifation ullameo laboris nisi
ut aliquip ex eo commodo consequat.
Duis oute irure dolor in reprehenderit in
volupiate velil esse cilum dolore ey
fugiot nulla pariatur;
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